Estado do Rio Grande do Sul
aj’mj % Prefeitura Municipal de Cidreira
L~ Gabinete do Prefeito

Mensagem n°. 091/2022 Cidreira, 18 de novembro de 2022.

Exmo. Senhor Presidente da Cimara de Vereadores de Cidreira.

Na oportunidade em que respeitosamente lhe cumprimento, encaminho o presente

Projeto de Lei para a apreciag@o dos senhores Vereadores.

Ja é de conhecimento publico que o prédio da sede administrativa da Prefeitura de
Cidreira requer reformas urgentes, a fim de que seja possivel restabelecer os servigos
publicos centralizados naquela localizagdo, pois a situagdo difusa em que estdo as
Secretarias Municipais causa diversos transtornos para os cidaddos e para a boa atuagdo da

administrag@o municipal.

Diante dessa situagdo, buscou-se realizar levantamento de bens municipais que
pudessem ser concedidos a iniciativa privada e que trouxessem proveito econdomico

suficiente para assegurar a obra.

Um dos maiores prédios da cidade é de propriedade do Municipio, local que hoje ¢
explorado pelo Asun Supermercados. Essa utilizagdo iniciou-se ha muitos anos e possui

caracteristica de precariedade.

Essa situagdo traz inseguranga tanto para o Municipio quanto para a iniciativa privada,
que muitas vezes deixa de investir no local pela instabilidade do instrumento que sustenta a

sua utilizagdo.

Surgiu entdo a ideia de realizar a Concessdo de Uso do Bem Publico a iniciativa
privada, a fim sanar a precariedade do uso do imével e de buscar parceria para a reforma da
sede administrativa do Municipio, arcando com os valores da reforma e modernizag¢do do

prédio.

A fim de chegar no valor de mercado da 4rea, foi realizado levantamento pela

Engenharia do Municipio, que definiu quanto aquele bem vale, do ponto de vista comercial
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(trinta) anos.

Partindo dessa analise, foram delineadas previsdes de pagamento que envolverdo a
reforma da sede administrativa da Prefeitura, a modernizagéo da area concedida e o

pagamento mensal de valores pelo periodo dos 30 anos de concessao.

Conforme aponta a vasta doutrina e jurisprudéncia patrias, a Concessdo de Uso de Bem

Publico deve ser precedida da realizagdo de Licitagdo na modalidade Concorréncia.

Nesse sentido, o Edital do procedimento licitatério esta praticamente pronto,
necessitando apenas de pequenos ajustes de ordem técnica por parte do Departamento de

Engenharia.

O Edital contara com mintcias relacionadas a utilizagdo do prédio concedido, forma e
objeto relacionados ao uso, manuteng@o de empregos € aporte de valores em modernizag@o

da area.

Em cumprimento ao Art. 49, VIII, da Lei Orgénica do Municipio', o Poder Legislativo
deve realizar a analise da Lei autorizativa da Concessdo, razdo pela qual se requer a ciéncia,

deliberagdo e aprovagédo do presente PL.

Atenciosamente,

Ao Sr. Presidente,
Luiz Paulo Cardoso,
Camara de Vereadores de Cidreira - RS

Ui art, 49- Compete a Camara Municipal, com a sanc¢ao do Prefeito:

[

VIII - legislar sobre a concessdo e permissao de uso de propriedades municipais;
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“Dispde sobre a realizacio de concessio publica
para o prédio onde atualmente esta localizado o
Supermercado Asun e d4 outras providéncias”

Art. 1° Fica autorizado ao Executivo Municipal realizar a concessdo do bem publico situado na
localizagdo denominada Parque IX, com 4rea superficial de 47.019,00m2, com frente ao Leste no
alinhamento da Rua Arildo Luz da Rosa Pinto (antiga Rua 08) e a Rodovia RS-784 (antiga Avenida P),
e com fundos ao Oeste, no alinhamento da Rua Aparicio Brandino de Oliveira (antiga Rua 15), com
area construida de 4.505,662m? sendo um pavilhdo com 4rea de supermercado, deposito, oito lojas
para locagdo, praga de alimentagio, além area de estacionamento para 350 automdveis para empresa
que tenha interesse na exploragdo comercial do imével, devendo ser destinado majoritariamente para
implementagdo de supermercado, nos termos da previsio editalicia a ser publicada.

Paragrafo inico. A concessdo sera realizada por licitagdo na modalidade concorréncia, sendo
ela regida pela Lei Federal n° 8.666/93.

Art. 2° A contrapartida do vencedor da licitagdo serd, no minimo, nos seguintes termos:

I. Valor mensal ndo inferior a R$ 45.056,60 (quarenta e cinco mil e cinquenta e seis reais e
sessenta centavos), que soma, ao longo de 30 (trinta) anos, R$ 16.220.376,00 (dezesseis milhdes
duzentos e vinte mil e trezentos e setenta e seis reais), reajustado a cada 12 (doze) meses, utilizando
como pardmetro a variagdo positiva do IGPM/FGV, ou outro indice que venha a substitui-lo, conforme
avalia¢do mercadolégica elaborada pelo setor responsavel;

II. Modernizagdo e manuteng¢@o do bem publico concedido, devendo-se investir, durante o ano
de 2023, R$ 8.500.000,00 (oito milhdes e quinhentos mil reais), conforme estimativa elaborada pelo
setor responsavel;

III. Reforma da sede administrativa municipal, em or¢amento ndo inferior a R$ 7.000.000,00
(sete milhdes de reais), conforme avaliagdo e cronograma realizados pelo setor responsével.

§1° O custeio dos projetos de reforma relacionados ao prédio da sede administrativa do
Municipio sera suportado pelo ente privado que executara as obras supramencionadas durante o ano de
2023 conforme cronograma fisico-financeiro do projeto.

§2° Os projetos relacionados a modernizagdo e manuten¢do do prédio concedido, citados no
inciso II, deverdo passar por aprovagdo prévia do Municipio, recaindo sobre o particular

concessiondrio a responsabilidade pelo pagamento das taxas incidentes.
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§3° Na hipotese da obra mencionada no inciso III ser realizada em valor aquém ao previsto, O

valor remanescente sera pago pela vencedora do certamente em uma unica parcela a ser aportada na
data da entrega da obra ao Municipio.

§4° Na hipotese da obra mencionada no inciso III ser realizada em valor superior a0 apurado no
projeto, O acréscimo sera suportado pela empresa concessiondria, até o limite de 25%, sendo que,
aquilo que ultrapassar esse percentual, sera abatido no valor correspondente as prestagoes mensais, O
que podera alterar 0 valor mencionado no inciso L.

§5° Os valores podem vir a ser alterados mediante analise técnica de Engenharia dentro dos
limites estabelecidos na Lei Federal 8.666/93.

Art. 3° A contrapartida do Municipio se limita a permissdo de exploragado privada de bem
publico pelo prazo de trinta anos.

Art. 4° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE CIDREIRA, EM

Registre-se e publique-se.

TOME CLAUDIO DA SILVA CARDOSO
Secretario de Administracao



REFORMA PM CIDREIRA
PLANILHA RESUMO DO ORCAMENTO GLOBAL
1 ADMINISTRAGAO DA OBRA R$  359.467,10 4,99%
2 CONSTRUGAO, INSTALAGAO E MANUTENGAO DO CANTEIRO R$  129.233,40 1,80%
3 OBRA CIVIL R$  6.649.649,56 92,40%
31 DEMOLIGOES E REMOGOES R$  560.398,86 7,19%
3.2 ESTRUTURA R$  470.688,39 6,54%
33 ALVENARIAS E DIVISORIAS R$ 56.318,84 0,78%
34 ESQUADRIAS E SERRALHERIAS R$ 2.660.091,52 36,96%
3.5 COBERTURAS E IMPERMEABILIZAGOES R$  809.106,09 11,24%
3.6 REVESTIMENTOS R$  473.688,39 6,58%
3.7 PINTURAS R$  213.757,27 2,97%
3.8 PAVIMENTAGAO R$  850.730,36 11,82%
39 EQUIPAMENTOS SANITARIOS, LOUGAS E METAIS R$ 51.818,40 0,72%
3.10 INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS R$ 20.835,07 0,29%
311 INSTALAGOES ELETRICAS, TELECOMUNICAGOES, SEGURANGAE SPO} R$  318.694,85 4,43%
312 INSTALAGOES DE CLIMATIZAGAO R$ 65.131,54 0,90%
313 INSTALAGOES MECANICAS R$ 98.389,98 1,37%
4 OBRA CIVIL - IMPLANTAGAO R$ 58.609,80 0,81%
TOTAIS DOS SERVIGOS R$ 7.196.959,86 100,00%
TOTAL (R$) ~ R$7.196.959,86
AREA (m? 4.431,52
R$/m* R$ 1.624,04




CRONOGRAMA FiSICO FINANCEIRO

REFORMA PM CIDREIRA

ltem  [Servigos Valor Total (R$) MES 01 MES 02 MES 03 MES 04 MES 05 MES 06 TOTAL
. . . . i T % | VAL _VALOR | %h VALOR % | VAIOR | % | VAIOR | % |VALORTOTAL
1 |ADMINISTRAGCAO DA OBRA 359.467,10 3424854 | 953% 1521046 | 4,23% 53416,86 | 14.86% | 136.61402 | 38,00% | 10237194 | 2848% | 17.60529 [ 490% | RS 359467,10
2 |CONSTRUGAO, INSTALAGAO E MANUTENGAO DO CANTEIRO 129.233,40 64.616,70 | 50,00% 6.461,67 | 500% 646167 | 500% 1292334 | 1000% | 1292334 | 10,00% | 2584668 | 20,00% | RS 129.23340

3 |OBRACIVIL 6.649.649,56
31 |DEMOLIGOES E REMOGOES 560.398,86 560.398,86 | 100,00% - - - - - RS 560.398,86
32 |ESTRUTURA 470.688,39 2353442 | 500% | 235.344,20 | 50,00% | 211.809,78 | 4500% - - - RS 470.688,39
33 |ALVENARIAS E DIVISORIAS 56.318,84 - - 28.159,42 | 50,00% | 28.159,42 | 50,00% - - R$ 56.318,84
34 |ESQUADRIAS E SERRALHERIAS 2.660.091,52 - - 665.022,88 | 2500% | 1.330.045,76 | 50,00% | 665.022,88 | 25,00% - RS 2.660.091,52
35 |COBERTURAS E IMPERMEABILIZAGOES 809.106,09 - - - 404553,05 | 50,00% | 404.553,05 | 50,00% - RS 809.106.09
36 |REVESTIMENTOS 473.688,39 - - - 236.844,20 | 50,00% | 236.844,20 | 50,00% - RS 473.688,39
37 |PINTURAS 213.757,27 - - - - - 213.757,27 | 100,00% | R$ 21375727
38 |PAVIMENTACAO 850.730,36 - - - 425.365,18 | 50,00% | 425.36518 | 50,00% - RS 850.730,36
39 |EQUIPAMENTOS SANITARIOS, LOUGAS E METAIS 51.818,40 - - - - - 51.818,40 | 100,00% | RS 5181840
340 |INSTALAGOES HIDROSSANITARIAS 20.835,07 - 208351 | 10,00% 6.250,52 | 30,00% 625052 | 30,00% 6.250,52 | 30,00% - RS 20.835,07
341 |INSTALAGOES ELETRICAS, TELECOMUNICAGOES, SEGURANCAE SPDA|  318.694,85 - 31.869.49 | 10,00% | 9560846 | 30,00% | 95.60846 | 30,00% | 95.60846 | 30,00% - RS 318.69485
342 |INSTALACOES DE CLIMATIZAGAO 65.131,54 - - - 16.282,89 | 2500% | 32.565,77 | 50,00% | 16.282,89 | 2500% | R$65.13154
343 |INSTALAGOES MECANICAS 98.389,98 - - 2459750 | 2500% | 2459750 | 2500% | 24.597,50 | 2500% | 2459750 | 25,00% | R$98.389.98
4 |OBRA CIVIL - IMPLANTACA 58.609,80 - 14.652.45 | 25,00% | 1465245 | 2500% | 14.65245 | 2500% | 14.65245] 2500% - RS 58.609,80
. AL MENSAL . ‘, _ 682, X s 25% | 1.105979,52] 1537% | 2.731.896,76] 3796% | 2.020.755, } 7.196.959,86

oY) . 52} 9 13 29,10% v _ 67,06% | 6.847.051,84] 9514% | 7.1 1
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